Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia

prospektu :
10.09.2026 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper FZZ ESTATE
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001083801
Adres Siedziba spolki:

96-320 Mszczonow

ul. Zrédlana 1, Budy — Zaslona

Oferta lokali bedzie przedstawiana na terenie inwestycji tj. dzialki nr ewid. 69/9, 69/10,
69/11. 69/12, 69/13, 69/15, 69/16, 69/21, 69/22, 69/23, obreb 0014 Miynowo, gm. Mragowo

Numer NIP i REGON

NIP 8381884246

REGON 527543267

Numer telefonu

+48 793 737 370

Adres poczty elektronicznej

rz Z@mivnowo.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej deweloper

www.mlynowo.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres [
Data rozpoczgcia [
Data wydania decyzji .
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres e

Data rozpoczecia —

Data wydania decyzji I—
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres [
Data rozpoczgcia [
Data wydania decyzji S
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko | NIE
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi si¢
postepowania
egzekucyjne

na kwotg
powyzej 100 000
7t

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO'

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

!4 Cze4¢ 11T w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 1.




Adres, numer dziatki nr ewid. 69/14, 69/15, 69/16, obreb 0014 Miynowo, gm. Mraggowo
dziatki
ewidencyjne;j

i numer obrgbu
ewidencyjnego?

Nr ksiegi KW nr OL1M/00040923/9 — 69/14
wieczystej KW nr OL1M/00044841/8 — 69/15, 69/16

Istniejace W dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr OL1M/00040923/9 — wpisow brak
obcigzenia W dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr OL1M/00044841/8 — wpis6w brak
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis

w dziale
czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja

o powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci®

2 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
> W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

dotyczace - od pélnocy dz. ew. nr 56/2 — teren stanowigcy gminng droge wewnetrzng;

obiektow - od poludnia dz. ew. nr 72 — teren stanowiacy droge;

istniejgcych - od zachodu dz. ew. nr 69/8 — teren oznaczony zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkow jako grunty orne;
potozonych - od wschodu dz. ew. nr 3136/4 oraz dz. ew. nr 104 — teren oznaczony zgodnie z ewidencja gruntow i
W sals1edsz1e budynkéw jako las;

inwestycji

i wpltywajacych

na warunki zycia® Dodatkowo, w dalszym sasiedztwie inwestycji znajdujg sie:

— w odleglo$ci ok. 200 m — kompleks obiektow sportowo — rekreacyjnych Mragowo Sport;
—  w odleglosci ok. 400 m — Jezioro Czarne;

-  w odleglosci ok. 400 m — zachodnia obwodnica Mragowa;

— w odleglosci ok. 500 m — Gospodarstwo Rybackie Sp. z o. o0.;

— odleglosci ok. 550 m — miasteczko westernowe Mrongoville;

— w odleglosci ok. 550 m — Tartak Mlynowo;

— w odleglosci ok. 550 m — Park im. Slowackiego nad jeziorem Czarnym z zabytkowym
cmentarzem;

—  w odleglosci ok. 650 m — Swietlica Wiejska Mlynowo;
—  w odleglosci ok. 1500 m — Jezioro Juno;

—  w odleglosci ok. 1500 m — Jezioro Czos.

4 W szczegolnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




31;2;5 Z?E:Z;gla Plan ogélny gminy Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim nie obowiazuje Plan ogélny
A e 0 gminy, natomiast obowiazuje Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
S e zagospodarowania przestrzennego - uchwata nr XX/167/16 Rady Gminy Mragowo
ol z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
P kierunkéw zagosPodarowania przestrzennego gminy Mragowo (tekst jednolity),
deweloperskim dostepna pod linkiem:
lub zadaniem
inwestycyjnym
kow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragwo.html
Brak obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
Miejscowy plan objetym inwestycja.
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan Brak
odbudowy
Brak
Inne’
Ustalenia Przeznaczenie Brak planu
obowiazujacego terenu
MIEJSCOWEEO Maksymalna Brak planu
sl .| intensywnosc¢
zagospodarowani
zabudowy
a przestrzennego -
dla terenu Mgksymalna ! Brak planu
objetego mmqnalna
przedsigwzieciem padzwmna L,
deweloperskim Intensywnosc
lub zadaniem zabudowy
inwestycyjnym Maksymalna Brak planu
powierzchnia
zabudowy Brak planu
Maksymalna
wysokos¢
zabudowy
Minimalny udziat Brak planu
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

5 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.



https://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragwo.html
https://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragwo.html
https://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragwo.html

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Brak planu

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesnej

Brak planu

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow
lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Brak planu

Warunki i
szczegblowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

Brak planu

Warunki i
szczegblowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Brak planu




Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentow,
znajdujacych si¢
w odleglosci

do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy uslug turystyki oraz tereny ustug sportu i rekreacji

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

1.0

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna: 1,0;

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

do 25 % powierzchni dzialki budowlanej

Maksymalna
wysokosé
zabudowy

wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % powierzchni dzialki budowlanej

Minimalna liczba

- hotele i pensjonaty : min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe;

miejsc do - obiekty gastronomiczne : min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca dla gosci;
parkowania - obiekty uslugowe : min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 obiekt ustugowy
- w ramach lokalizowania miejsc parkingowych dla nowej zabudowy zapewnié¢ miejsca
parkingowe dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w liczbie co
najmniej:
a) 1 miejsce parkingowe, jezeli ogélna liczba miejsc parkingowych wynosi od 3 do 15;
b) 2 miejsca parkingowe, jezeli ogélna liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40;
¢) 3 miejsca parkingowe, jezeli ogélna liczba miejsc parkingowych wynosi od 41 do 100;
d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich ilo§¢ ogolem jest wieksza niz 100.

Ustalenia decyzji | Funkcja zabudowy | Zabudowa mieszkalna jednorodzinna w zabudowie blizniaczej.

o warunkach i

zabudowy albo zagospodarowania

decyzji o terenu

ustaleniu

lokalizacji

inwestycji celu

publicznego dla

terenu objetego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przedsigwzieciem

deweloperskim gabaryty - szeroko$¢ elewacji frontowej w przedziale od 12 m do 18 m — dla dwéch budynkéw

lub zadaniem mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (dwoch segmentow);

inwestycyjnym - szeroko$¢ elewacji frontowej w przedziale od 6 m do 9 m — dla jednego budynku

w przypadku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej;

braku - ilo$¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe, dopuszcza

miejscowego sie calkowite podpiwniczenie budynku;

planu - wysokos$¢ do kalenicy nie wi¢cej niz 9 m;

zagospodarowani - kierunek kalenicy w stosunku do frontu dzialki — réwnolegle;

a przestrzennego - dopuszcza si¢ zlokalizowanie, g?raiu w bryle budynkl.l; . .
- dach budynku ksztaltowa¢ jako: dwuspadowy wielospadowy o kacie nachylenia
glownych polaci 30 — 45 stopni;

forma Obiekty stanowia zwarta dwukondygnacyjna bryle z dachem dwuspadowym
architektoniczna symetrycznym, kat nachylenia polaci wynosi 30 stopni, kalenica jest rownolegla do

¢ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




frontu dzialki. Dach pokryty blacha na rabek w kolorze antracytu. Sciany
zewnetrzne zostang wykonczone tynkiem tradycyjnym w dwéch strefach
kolorystycznych. Parter w jasnym odcieniu (biel lub jasny bez), pietro z imitacja
deski wykonana z tynku w kolorze drewna podobnym. Drzwi zewne¢trzne w kolorze
RAL 7016 antracytowym. Okna i przeszklenia w kolorze RAL 7016 antracytowym.
Rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie w kolorze RAL 7016 antracytowym.
Na elewacji wejsciowej, do obiektu przylega zadaszenie gléwnych drzwi
wejsciowych, wykonane w konstrukcji stalowej, stanowiace jednocze$nie platforme
do umieszczenia zrodla ogrzewania dla obiektu, w postaci 4 pomp ciepla typu
monoblok. Pompy ciepla zaprojektowano jako zasloniete Zaluzja z profili stalowych
w kolorze RAL 7016 antracytowym wypelnione elementami drewnopodobnymi. Na
elewacji ogrodowej, do obiektu przylegaja balkony oparte na konstrukcji stalowej
w kolorze 7016 antracytowej, bedacej jednocze$nie podkonstrukcja do montazu
zaluzji poziomych oslaniajacych balkony przed warunkami zewnetrznymi.

usytuowanie linii
zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy:

1) dla budynkow 1A i 1B:

- 5 m od linii rozgraniczajacej front terenu inwestycji;

- 6 m od granicy z dzialka ewid. 56/2;

- 12 m od lasu.

2) dla budynkow 2A i 2B, 3A i 3B:

- 5 m od linii rozgraniczajacej front terenu inwestycji;

- 12 m od lasu.

3) dla budynkow 4Ai4B, 7Ai7B,8Ai8B,9Ai9B, 10Ai10B, 11Ai 11B, 12Ai 12B,:
- 5 m od linii rozgraniczajacej front terenu inwestycji.

4) dla budynkow 13A i 13B:

- 5 m od linii rozgraniczajacej front terenu inwestycji;

- 6 m od granicy z dzialka nr 72.

5) dla budynko6w SA i 5B:

- 5 m od linii rozgraniczajacej front terenu inwestycji;

- 5 m od granicy z dzialka ewidencyjna nr 72.

6) dla dzialki obejmujacej miejsca parkingowe (dzialka nr 69/9):
- 5 m od linii rozgraniczajacej front terenu inwestycji;

- 6 m od granicy z dzialka nr 56/2.

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji:

1) dla budynkéw 1A i 1B - 0,235 dla planowanej inwestycji;

2) dla budynkéw 2A i 2B - 0,233 dla planowanej inwestycji;

3) dla budynkéw 3A i 3B - 0,222 dla planowanej inwestycji;

4) dla budynkéw 4A i 4B - 0,191 dla planowanej inwestycji;

5) dla budynkéw 5SA i 5B - 0,211 dla planowanej inwestycji;

6) dla budynkéw 7A i 7B - 0,263 dla planowanej inwestycji;

7) dla budynkow 8A i 8B - 0,255 dla planowanej inwestycji;

8) dla budynkow 9A i 9B - 0,249 dla planowanej inwestycji;

9) dla budynkow 10A i 10B - 0,24 dla planowanej inwestycji;

10) dla budynkéw 11A i 11B - 0,232 dla planowanej inwestycji;

11) dla budynkéw 12A i 12B - 0,224 dla planowanej inwestycji;

12) dla budynkéw 13A i 13B - 0,198 dla planowanej inwestycji;

13) dla dzialki obejmujacej miejsca parkingowe (dzialka nr 69/9) - 0,24 dla

planowanej inwestycji;

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,

W zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi maja zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska.




przyrody i
krajobrazu

Zabudowa charakterem, skala, forma i rodzajem uzytych materialéw winna
harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem oraz nawiazywaé do dobrych przykladow
istniejgcej w sasiedztwie zabudowy oraz istotnych cech architektury.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowa¢ w sposob
indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego.
Przedmiotowa inwestycje nalezy realizowaé¢ zgodnie z uwzglednieniem dopuszczalnych
poziomow halasu wynikajacych przepiséw odrebnych.

wymagania
dotyczace
zabudowy

i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony

W granicach inwestycji nie znajduja si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony

dziedzictwa zabytkow na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece
kulturowego i nad zabytkami, jednakze w przypadku odnalezienia obiektéw historycznych lub
zabytkow obiektow archeologicznych nalezy je zachowa¢é

oraz dobr kultury i zglosi¢ do Warminsko — Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
wspolczesnej

wymagania Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spelni¢ wymagania dotyczace ochrony interesow

dotyczace ochrony
innych terenow
lub obiektow

prawnych osé6b trzecich w granicach okreslonych przez ustawy
i zasady wspolzycia spolecznego.
Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr

podlegajacych 205 - Subzbiornik Warmia - obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami
ochronie na odre¢bnymi.
. Podczas realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ stosownych przepisow odrebnych
podstawie ) . . R
PrZEpisow warunkl.lmcy.fch. 1.mn1maln(’e ?dleglosm obiektow b.udowylanych od:
odrbnych - wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
- budowli zwigzanych z sieciami infrastruktury technicznej;
- cmentarzy w zakresie ochrony sanitarnej;
- innych obiektéw mogacych mie¢ wplyw na ich lokalizacje w szczegdlnosci przepiséw
dotyczacych minimalnych odleglosci od laséw.
warunki i Obstuga komunikacyjna poprzez projektowany zjazd na teren inwestycji z drogi
szczegbtowe powiatowej nr 1509N (dzialka ewid. 55/2) poprzez gminng droge wewnetrzng (dziatka
zasady obstugi ewid. 56/2) oraz poprzez dzialke ewid. 69/14 (wspolwlasno$é wlasciciela dzialki nr
wzakre.:sie - 69/15). Projektowany zjazd z drogi powiatowej na warunkach uzgodnionych z
komunikacji Powiatowym Zarzadem Drég w Mragowie nalezy wykonaé na etapie rozpoczecia
przedmiotowej inwestycji. W obrebie nieruchomosci nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla uzytkownikéw nieruchomosci.
warunki i Zaopatrzenie w media:
szczegblowe - zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej - warunki przylaczenia oraz umowe o
zasady obstugi przylaczenie nalezy uzyskaé bezposrednio od odpowiedniego zarzadcy sieci;
w zakresie - odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej - warunki przylaczenia oraz
infrastruktury umowe o przylaczenie nalezy uzyskaé bezposrednio od odpowiedniego zarzadcy sieci;
technicznej - zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejgcej sieci - warunki przylaczenia oraz

umowe o przylaczenie nalezy uzyska¢ bezposrednio od odpowiedniego zarzadcy sieci; w
przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie
wystepujac w wnioskiem o wydanie warunkéw przebudowy do operatora sieci. W
korytarzach technicznych i wyznaczonych miejscach lokalizacji urzadzen
elektroenergetycznych zabrania si¢ nasadzania drzew i krzew6w, wznoszenia budowli
oraz budowy ogrodzen; lokalizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych i
nowo projektowanych urzadzen elektroenergetycznych moze by¢ realizowana z
uwzglednieniem odleglo$ci wynikajacych z odrebnych norm i przepiséw;




- zaopatrzenie w cieplo realizowa¢ w sposéb indywidualny, z wylaczeniem paliw
wysokoemisyjnych, ktérych uzycie spowodowaloby przekroczenie dopuszczalnych
zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie poziomoéw niektérych substancji w powietrzu -
zezwala si¢ na zastosowanie odnawialnych Zrédel energii takich jak ogniwa
fotowoltaiczne i pompy ciepla;

- zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

- zagospodarowanie odpadéw stalych — gromadzenie w pojemnikach na dzialce i
zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokosé
zabudowy

Wysokos$¢ do kalenicy nie wi¢cej niz 9m.

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji

W promieniu 1
km od terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym’,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo
znajduje si¢ pod linkiem:
https://bi

Na terenie Mlynowa

obowigzuje
Przestrzennego Terenéw Zabudowy Mieszkaniowej w obrebie Miynowo, gmina
Mragowo — Uchwala Rady Gminy w Mragowie Nr X11/90/2003

z dnia 20 pazdziernika 2003 roku.

Miejscowy Plan Zagospodarowania

W sasiedztwie przedsiewziecia deweloperskiego obowiazuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mragowo — terenéw uslug
turystycznych - Uchwala nr XVI/11/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 31
pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo - terenéw uslug turystycznych.
Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowo — terenow uslug turystycznych przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu komunikacji, inZynierii i infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy:

1) komunikacja oraz jej obstuga:

a). budowa ulic dojazdowych 165 KD-D i 166 KD-D;

b). budowa parkingow na terenach 140 KS i 141 KS;

¢). budowa ciagu pieszego 207 KX;

2) inzynieria:

a). budowa o$wietlenia ulic dojazdowych 165 KD-D i 166 KD-D;

b). budowa o$wietlenia parkingéw na terenach 140 KS i 141 KS;

¢). budowa o$wietlenia ciagu pieszego 207 KX.

7 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



https://bipgmmragowo.warmia.mazury.pl/7418_obowiazujace-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html?id=5086&page=1
https://bipgmmragowo.warmia.mazury.pl/7418_obowiazujace-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html?id=5086&page=1

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i
zagospodarowania
terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych
planach odbudowy

Zgodnie z informacjami dostepnymi na stronie pod nastepujacymi linkami:
https://bipgmmragowo.warmia.mazury.pl/kategoria/1121/poprzedzone-decyzja-o-srodo
wiskowych-uwarunkowaniach.html

h ://bipgmmr rmia.mazury.pl/k ria/11 zje-owz.html

Decyzja nr 1/2025 z dnia 17 stycznia 2025 roku o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
polegajacego na budowie stacji bazowej telefonii komorkowej operatora P4 ,,PLAY” nr
MRAO0008C, na dzialce nr 106/54 polozonej w obr. Mlynowo, gm. Mragowo;

Decyzja nr 13/2024 z dnia 6 czerwca 2024 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie nowej komory zasuw na czeSci dzialki nr 56/3
polozonej w obr. Mlynowo, gm. Mragowo;

Decyzja nr 268/2021 z dnia 30 listopada 2021 roku o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wraz z
przylaczami energetycznymi i stacja transformatorowa oraz niezbedna infrastruktura
na dzialce ewid. nr 21/3, obr. Mlynowo, gm. Mragowo;

Zgodnie z informacjami dostepnymi na stronie pod linkiem:
https://bipgmmragowo.warmia.mazury.pl/kategoria/1044/decyzje-obwieszczenia-po
stanowienia-karty-zawiadomienia.html?page=4

Decyzja nr 4/2025 znak: RBK.6220.16.2024.2024 o $Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na ,,Przebudowie i rozbudowie drogi powiatowej na
odcinku Popowo Saleckie — Mragowo” zlokalizowanego na dzialkach ewid. nr 238/2,
238/3, obr. 02 Mragowo, nr 55/2 obr. Mlynowo oraz nr 214/2 obr. Popowo Saleckie, gm.
Mragowo

Nie dotyczy

Nie dotyczy

mapach
zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:



https://bipgmmragowo.warmia.mazury.pl/kategoria/1121/poprzedzone-decyzja-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach.html
https://bipgmmragowo.warmia.mazury.pl/kategoria/1121/poprzedzone-decyzja-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach.html
https://bipgmmragowo.warmia.mazury.pl/kategoria/1133/decyzje-owz.html
https://bipgmmragowo.warmia.mazury.pl/kategoria/1044/decyzje-obwieszczenia-postanowienia-karty-zawiadomienia.html?page=4
https://bipgmmragowo.warmia.mazury.pl/kategoria/1044/decyzje-obwieszczenia-postanowienia-karty-zawiadomienia.html?page=4

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowej

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku
publicznego

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodzio

wych

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji o planowanych inwestycjach

Brak informacji o planowanych inwestycjach

Brak informacji o planowanych inwestycjach

Brak informacji o planowanych inwestycjach

Brak informacji o planowanych inwestycjach




decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji o planowanych inwestycjach

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o planowanych inwestycjach

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o planowanych inwestycjach

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o planowanych inwestycjach

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o planowanych inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie na tak nte

budowe

Czy pozwolenie

na budowg jest tak fte

ostateczne

Czy pozwolenie

na budowg jest take nie

zaskarzone

Numer Decyzja nr 275/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.63.2024 z dnia 11 wrzesnia 2024 roku wydana przez
pozwolenia na Staroste Powiatowego w Mragowie — dot. budynkéw 1A i 1B;

budowg Decyzja nr 276/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.64.2024 z dnia 11 wrzesnia 2024 roku wydana przez
oraz nazwa

organu, ktory je
wydat

Staroste Powiatowego w Mragowie — dot. budynkéw 2A i 2B;
Decyzja nr 277/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.65.2024 z dnia 11 wrzeS$nia 2024 roku wydana przez
Staroste Powiatowego w Mragowie — dot. budynkéw 3A i 3B;
Decyzja nr 308/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.82.2024 z dnia 8 pazdziernika 2024 roku wydana przez
Staroste Powiatowego w Mragowie — dot. budynkéw 4A i 4B;

Decyzja nr 309/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.83.2024 z dnia 8 pazdziernika 2024 roku wydana przez
Staroste Powiatowego w Mragowie — dot. budynkéw 5A i SB;

Decyzja nr 321/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.84.2024 z dnia 9 pazdziernika 2024 roku wydana przez
Staroste Powiatowego w Mragowie — dot. budynkéw 7A i 7B;




Decyzja nr 322/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.85.2024 z dnia 9 pazdziernika 2024 roku wydana przez
Staroste Powiatowego w Mragowie — dot. budynkéw 8A i 8B;

Decyzja nr 310/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.86.2024 z dnia 8 paZdziernika 2024 roku wydana przez
Staroste Powiatowego w Mragowie- dot. budynkow 9A i 9B;

Decyzja nr 311/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.87.2024 z dnia 8 paZdziernika 2024 roku wydana przez
Staroste Powiatowego w Mragowie — dot. budynkéw 10A i 10B;

Decyzja nr 312/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.88.2024 z dnia 8 pazdziernika 2024 roku wydana przez
Staroste Powiatowego w Mragowie — dot. budynkéw 11A i 11B;

Decyzja nr 313/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.89.2024 z dnia 8 paZdziernika 2024 roku wydana przez
Staroste Powiatowego w Mragowie — dot. budynkéw 12A i 12B;

Decyzja nr 314/2024/Mrw, znak sprawy: AB.6740.2.90.2024 z dnia 8 pazdziernika 2024 roku wydana przez
Staroste Powiatowego w Mragowie — dot. budynkéw 13A i 13B;

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji

o pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer
zgloszenia
budowy,

o ktorej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —
Prawo budowlane
(Dz.U.z2023 1.
poz. 682, z podzn.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz
z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu

Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany Planowany termin rozpoczecia robét — 16 pazdziernika 2024 roku - dot. budynkéw 1A i 1B, 2A i 2B, 3A i 3B;
termin Planowany termin zakonczenia robot — 30 listopad 2026 roku — dot. budynkéw 1A i 1B, 2A i 2B, 3Ai 3B.
rozpoczecia

1 zakonczenia
robot

budowlanych

Opis Liczba budynkow W ramach zadania inwestycyjnego powstaje 6 budynkéw dwulokalowych w zabudowie
przedsiewziecia blizniaczej (tj. 3 blizniaki) jako cze$¢ przedsiewziecia deweloperskiego obejmujacego w
deweloperskiego sumie 24 budynki dwulokalowe w zabudowie blizniaczej (tj. 12 bliZniakéw).

lub zadania Rozmieszczenie 7,07 m

mwestycyjnego budynkow

na nieruchomosci
(nalezy podaé
minimalny odstep
miedzy budynkami)




Spos6b pomiaru

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:2015-12 tj:

powierzchni - w metrach kwadratowych z dokladnos$cig do dwdéch miejsc po przecinku (tj. z dokladnoscia do 0,01 m2);
uzytkowej lokalu | - dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podlogi (ale nie liczac listew przypodlogowych i innych tym
mieszkalnego podobnych elementéw);
albo domu - nie bedzie wliczana powierzchnia otworow lub nisz na drzwi i okna, ani tez powierzchnia zajeta przez stale
jednorodzinnego przegrody budowlane (Sciany murowane).
Koncowy obmiar powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych bedzie zinwentaryzowany projektem
powykonawcezym.
Zamierzony Rodzaj posiadanych | Srodki wlasne i inne - 60%
sposob i Srodkow Whlaty z uméw deweloperskich - 40%
procentowy finansowych —
udziat zrodet kredyt, srodki
finansowania wlasne, inne
przedsigwzigcia W nastepujacych Nie dotyczy
deweloperskiego | instytucjach
lub zadania finansowych
inwestycyjnego (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony
nabywcow tak
fte
Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej,
wedlug ktorej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny®

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

Whplata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku wymaga zlozenia przez Dewelopera dyspozycji
wyplaty wraz z zawiadomieniem o zakonczeniu realizacji Etapu zadania inwestycyjnego.

Wyplata §rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku nastapi po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego Etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem zadania inwestycyjnego, jednak
nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.

Bank przed dokonaniem wyplaty Srodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na rzecz Dewelopera - dokonuje kontroli realizacji Etapu zadania inwestycyjnego, za ktéry ma by¢ dokonana
wyplata.

Wyplaty beda dokonywane w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn udzialu procentowego danego Etapu
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego w ogoélnych kosztach realizacji zadania
inwestycyjnego i ceny przedmiotu Umowy deweloperskiej.

Bank wyplaca Srodki pieni¢zne niezwlocznie po dokonaniu kontroli, wylacznie w przypadku pozytywnego jej
wyniku, jednak nie péZniej niz w terminie 3 dni roboczych, od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z
faktura. W przypadku ostatniego Etapu zadania inwestycyjnego Bank wyplaca Srodki po przeprowadzeniu
czynnosci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa, w stanie wolnym od obciazen, praw, roszczen oséb trzecich z wyjatkiem
obciazen, na ktére Nabywca wyrazil zgode.

Nazwa instytucji
zapewniajace;j
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy

Warminsko — Mazurski Bank Spéldzielczy Oddzial w Olsztynie

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram zadania inwestycyjnego obejmujacego pozwolenia na budowe budynkéw 1A i 1B (dz. ewid. nr
69/15), 2A i 2B (dz. ewid. nr 69/15, 69/16) oraz 3A i 3B (dz. ewid. nr 69/16):

ETAP 1 — do 24 sierpnia 2024 roku

zakup gruntu

projekt

udzial % etapu w kosztach zadania inwestycyjnego 25%

ETAP 2 - do 20 pazdziernika 2024 roku

wymiana i wzmacnianie gruntu

plyta fundamentowa

stan zero z przepustami

udzial % etapu w kosztach zadania inwestycyjnego 25%

ETAP 3 — do 20 maja 2025 roku

parter — postawienie muréw, posadowienie stropéw wraz z wiencami
posadowienie schodow

pietro: mury, wience kolankowe

stolarka okienna i drzwiowa

udzial % etapu w kosztach zadania inwestycyjnego 10%

ETAP 4 — do 30 pazdziernika 2025 roku

stan surowy otwarty ze §cianami dzialowymi

wykonanie konstrukeji dachu

udzial % etapu w kosztach zadania inwestycyjnego 10%

ETAP 5 — do 30 grudnia 2025 roku

wykonanie pokrycia dachu

instalacje wentylacji

instalacje elektryczne wewnetrzne

instalacje wod-kan i grzewcze

tynki wewnetrzne

udzial % etapu w kosztach zadania inwestycyjnego 10%

ETAP 6 — do 28 lutego 2026 roku

wylewki posadzkowe

izolacja termiczna poddasza

instalacje wentylacji mechanicznej

udzial % etapu w kosztach zadania inwestycyjnego 10%

ETAP 7 — do 30 listopada 2026 roku

instalacje zewnetrzne elektryczne

instalacje zewnetrzne wod-kan

zagospodarowanie terenu

udzial % etapu w kosztach zadania inwestycyjnego 10%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny nie jest dopuszczalna.

Zmiana ceny nabycia okreSlonej w umowie deweloperskiej moze nastapi¢ w przypadku zmiany stawki
podatku od towaréw i ustug VAT. Nowa cena nowa cena zostanie obliczona w nastepujacy sposob:

- w razie podwyzszenia stawki podatku — cena zostanie podwyzszona o kwote stanowiaca réznice miedzy
suma ceny netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku nabywcy
przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny,

- w razie obnizenia stawki podatku — cena zostanie obnizona o kwote stanowiaca réznice pomiedzy
dotychczasowa ceng brutto a kwota stanowiaca sume ceny netto i nowej stawki VAT.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapic¢

od umowy
deweloperskiej lub
jednej

z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2,3 1ub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako: Ustawa) nabywca ma prawo odstapi¢ od
Umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy w nastepujacych
przypadkach:
1) jezeli Umowa deweloperska lub umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy nie zawiera
elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej lub umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3,
lub 5 Ustawy nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub zalacznikach, za
wyjatkiem zmian o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli Deweloper nie dore¢czyl Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami, zgodnie z art. 21 i 22
Ustawy;
4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, w oparciu o ktére zawarto
Umowe deweloperska lub umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy s3 niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy,
5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe deweloperska lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy, nie zawiera informacji zawartych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy;
6) w przypadKku nie przeniesienia w terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej lub umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy na Nabywce prawa ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnos$ci tego Lokalu na Nabywce;
7) jezeli Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie okreslonych w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; ----

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w
terminie okre$lonym w tym przepisie; --------------------

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe.
2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego upltywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy. ---------—-

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej
lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy po dokonaniu przez Bank lub kas¢ zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej
lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej
lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Oswiadczenie woli Nabywcy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, w przypadku, gdy
zostal zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.




8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi Zadnych kosztow zwigzanych z odstagpieniem od umowy.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3, lub 5 Ustawy w przypadku niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub §
Ustawy, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3, lub 5 Ustawy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5 Ustawy , mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE**

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywcee
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnoséniku 2.




z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Warminsko-Mazurski Bank Spoldzielczy, otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [Warminsko-Mazurski Bank Spotdzielczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
i korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego 575 000 zi (stownie: pieéset siedemdziesiat pieé¢ zlotych)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu Lokal 2B - 70,49 m’
jednorodzinnego



https://www.bfg.pl/

Cena m? powierzchni uzytkowej lokaly
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8 157,19 zt/m?

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

15 lipca 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

2

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Monolityczne lawy fundamentowe o konstrukeji
zZelbetowej.

Sciany konstrukcyjne stawiane z bloczkéw
wykonanych z perlitu budowlanego,
wykonczone warstwa kleju i tynku na podlozu
zbrojonym siatka.

Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 30 stopni,
konstrukcja drewniana, pokryty blachg na
rabek w odcieniu koloru szarego, rynny i rury
spustowe z PCV lub stalowe.

Poddasze nieuzytkowe

Stropy miedzy kondygnacjami nad parterem
wykonane z plyt kanalowych strunobetonowych,
nad pierwszym pietrem wykonane z plyty GK.

Standard prac wykonczeniowych

w czg$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Sciany wewnetrzne miedzylokalowe w budynku
z bloczkow silikatowych, podwdéjne z dylatacja i
oddzielone styropianem.

Ogrodki: teren uksztaltowany, granice
zaznaczone na podziale quoad usum, bez zieleni
urzadzonej.

Balkony: warstwy wykonane wedlug projektu
technicznego — zakonczone wylewka betonowa,
ktéra nie stanowi warstwy ostatecznej,
balustrady stalowe ocynkowane, malowane
proszkowo, przeznaczone do samodzielnego
'wykonczenia.

Miejsce gromadzenia odpadow: na dzialce nr
69/9 w wyznaczonym miejscu.

Podjazdy i dojscia do budynkow i parkingi:
wykonane z kostki betonowej lub azurowej.
Skrzynki na listy: na $cianie zewnetrznej

budynku, zlokalizowane przy wejsciach do lokali
mieszkalnych.




Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Parking na dzialce 69/9 obejmuje 13 miejsc
postojowych,w tym 2 miejsca dla osob
niepelnosprawnych. Oproécz tego przy kazdym
budynku zlokalizowane beda miejsca miejsca
parkingowe po jednym na kazdy lokal
mieszkalny — lacznie 61 miejsc postojowych, w
tym 2 dla os6b niepelnosprawnych.

Dostgpne media w budynku

— energia elektryczna;
— woda;

Dostgp do drogi publicznej

poprzez projektowany zjazd na teren inwestycji
z drogi powiatowej nr 1509N (dzialka ewid.
55/2) poprzez gminna droge wewnetrzna,
(dzialka ewid. 56/2) oraz poprzez dzialke ewid.
69/14 (wspotwlasnos¢ wlasciciela dzialki nr
69/15)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem — Karta Lokalu.




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do| LO KA L 2 B

ktérych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

NR POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA
L1.1 Salon 25,36 m?
L1.2 Sypialnia 9,05 m2
L1.3 tazienka 7,46 m?
L1.4 Hall 5,46 m?
L1.5 Sypialnia 10,28 m2
L1.6 Sypialnia 8,32 m?
L1.7 Sien 4,56 m?
SUMA POWIERZCHNI: 70,49 m?
POWIERZCHNIA TARASU: 18,20 m?

|Uklad pomieszczen zgodnie z zalacznikiem — Karta Lokalu.

Standard wykonczenia lokali:

Sciany wewnetrzne dzialowe - wykonane z bloczkéw gazobetonowych o grubosci 12 cm.

[Wykonczenie stropu - sufity podwieszane z plyty gk pozostawione bez tynkowania do
amodzielnego wykonczenia.

|§’0sadzki - wylewki betonowe z izolacja termiczna ze styropianu. Brak stolarki

wewnetrznej.

[Instalacja grzewcza - pompa ciepla (powietrze - woda) zasilana energia elektryczna,

ogrzewanie podlogowe we wszystkich pomieszczeniach.

nstalacja kanalizacyjna doprowadzona do miejsc montazu urzadzen sanitarnych.
nstalacja wentylacyjna - indywidualny system wentylacji mechanicznej z odzyskiem
ciepla; zastosowanie entalpicznych oraz zwyklych wymiennik6w w rekuperatorach.

Enstalacja elektryczna - Gniazda i wlaczniki bez osprzetu, wypusty o$wietleniowe]

Enstalacja wodociagowa doprowadzona do miejsc montazu urzadzen sanitarnych.

akonczone kostka, instalacja elektryczna 230/400V, przystosowana do montazu
uchenki elektrycznej.

Schody wewnetrzne zelbetowe prefabrykowane jednobiegowe.




Data wydania zaswiadczenia 15 lipca 2027 roku
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej 15 lipca 2027 roku
whasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym NIE DOTYCZY
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo INIE DOTYCZY
utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi NIE DOTYCZY

przeniesienie prawa wlasno$ci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
whasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej
do reprezentacji dewelopera

FZZ ESTRTESP-200.
Budy-Zaslona, ul. Zrédlana)
96-320 Mszezondw

« 0001083801 0301884246
sccow 527543267

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2.  Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

4. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

5. Harmonogram przedsigwzi¢cia deweloperskiego.




